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Asemakaavan muutos koskee Tuusulan kunnan:

1. Fjallbon asuinrakennus

4. kunnanosan (Rantatie)

korttelia 36012 ja 4207 seka puistoaluetta.

Asemakaavalla muodostuvat korttelin 4210 tontti 1 seka puisto-
aluetta.

4. Hirsitie

6. kunnanosan (Mattila)

Osaa korttelista 2116.

Asemakaavalla muodostuu korttelin 5003 tontti 1.

5. Koppelipelto

1. kunnanosan (Hyryla)

Osaa korttelista 32060.

Asemakaavalla muodostuvat korttelin 8142 tontit 1—4 seka puisto-
aluetta.

Kohde 3 (Paijalan vanha koulu) on irrotettu Kehitettavat kiinteistot
Il kaavasta luonnosvaiheessa.

Kohde 2 (Harjula) on irrotettu Kehitettavat kiinteistot || kaavasta
ehdotusvaiheessa.

Puistoalue on saadun palautteen perusteella poistettu kohteen 5
(Koppelipelto) asemakaavamuutoksesta ehdotusvaiheessa.




3 (51)

Kaavan nimi:
Kehitettavat kiinteistot Il asemakaavan muutos

Laatija:
Tengbom Arkkitehdit Oy

Vireilletulosta ilmoittaminen: 21.10.2020
Kuntakehityslautakunta: 10.3.2021

Kaavaluonnoksen nahtavilldolo (MRL 62 §): 25.3.-26.4.2021
Kaavaehdotuksen nahtavillaolo (MRL 65 §): XX.XX.-XX.XX.XXXX
Hyvaksyminen: kunnanvaltuusto

Voimaantulo:

Alueiden sijainti:

1.Fjallbon asuinrakennus, Rantatie

Paijala

g

: mlsiu \

. Kaveankslic
Lesakanie




4 (51)

4. Hirsitie, Mattila

5. Koppelipelto, Hyryla

T )

2ok maunigmessutvjere 8 (0 £
S \ 22 Koshent

L TUUSULAN

KESKUS: . -




5 (51)

YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Asemakaavoitus: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko, Petteri Er-
ling, asemakaava-arkkitehti, Vilma Karjalainen, kaavasuunnittelija
Maarit Suomenkorpi, kaavakonsultti

Kaavapiirtaminen: Paivi Parviainen

Havainnekuvat: Katja Krooka/Erin Swift-Leppakumpu
Kunnallistekniikka: Tomi Hurme, suunnitteluinsinori
Liikenne- ja katusuunnittelu: Tomi Hurme, suunnitteluinsindori
Yleiskaavoitus: Henna Lindstrom

Maankaytto:

Muut viranomaistahot

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo (ent. Keski-Uuden-
maan maakuntamuseo): Juha Vuorinen




6 (51)

SISALLYSLUETTELO

THVISTELMA ...ttt ettt ete e eee e 9

ASEMAKAAVAN KUVAUS ...ttt eeeeees 11
1= Y 11 (== U SEUPPURR 11
(0] o] g F= 1] g1 (o T (U 1 P 11
1. FJALLBON ASUINRAKENNUS ......oooviiiiieeee et 12
1Y/ o T < P 12
Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet ... 12
1 =T o = P 14
PalVEIUL ... e 15
EStEettOMYYS. ..o 15
LUONNONYMPAFISTO....cevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieee ettt e e e e e e eeeeeeees 15
EKOIOGINEN KESTAVYYS....oiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeeeeeeeeeee ettt 17
SUOJEIUKONTEET ... 17
Yhdyskuntatekninen huolto ... 20
Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
KUNNOSTAMINEN ...t 20
YMPArSIONAINOL ..covvniiii e e 21

4. HIRSITIE ...ttt 21
YT Co 1 (U PRSP 21
Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet ... 21
1= o = PR 23
PalVelUL ... 23
E Sttt OMYY S .. e 24
LUONNONYMPATISTO .. .cciiieiiiiiiie e e e e e e et e e e e eaaeeeeenes 24
EKOIOGINEN KESTAVYYS....uniiiiei e 24
Yhdyskuntatekninen hUOO ..., 25
Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
(U] 0T 0015 7= 10 41 0 =T o 25

5. KOPPELIPELTO ... 26
1Y (o < SR 26
Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet ... 26
1 =T o = R 27
PalVEIUL ... e 28

ESte et OMYYS .. e e 28




LUONNONYMPAFISTO.....eeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie ettt eeeee e 28

EKOIOGINEN KESTAVYYS....ooiiiiiiiiiiiiiiiiiie ittt 29

SUOJEIUKONTEET ... 29
Yhdyskuntatekninen hUOIO ..., 31

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden

(U] 0T a0 15 = 0 41 =T o 31
VAIKUTUKSET ...ttt eeeeees 32
1. FJALLBON ASUINRAKENNUS ........coiiiiiiiiee e, 33
O S T N PP 34
5. KOPPELIPELTO ... 36
TOTEUTUS ...ttt e e e e e e neeeees 38
SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT ..ottt 38
1. FJALLBON ASUINRAKENNUS, RANTATIE .....c.ccoeieiieeceeeeeeeee e, 39
4. HIRSITIE, MATTILA. ..ottt 42
5. KOPPELIPELTO, HYRYLA ... .ot 45

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET ....coeiiiieecececeee e 47




LITTEET

WN -~

oA

8 (51)

. Seurantalomake
. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
. Kuvat ja kartat

Asemakaavakartta (A4/A3-koossa) seka kaavamaaraykset ja
-merkinnat

Havainnekuvat

Maanomistuskartta

Vesihuoltoverkosto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet, lausunnot ja vastineet
Kaavaluonnoksen mielipiteet, lausunnot ja vastineet

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

Hyrylan joukkoliikenteen laatukaytava -selvitys, Yleiskaavatasoinen
tarkastelu, Sitowise 2020

Luontoselvitys, 2020

Tuusulan viheraluestrategia (luonnos), 2019

Tuusulan Hyrylan ja Rusutjarven pohjavesialueiden suojelusuunni-
telma, paivitys 2019

Tuusulan Fjallbon puiston laituri ja uimapaviljonki, Arkkitehtuurikil-
pailu SAFA, tulokset: 28.2.2019

Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta, 2018
Tuusulan kunnan hulevesien hallintasuunnitelma, Péyry 2018
Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Pdyry 2018
Hyrylan pohjavesialueen antoisuusselvitys, Poyry 2018

Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017

Portti Rantatielle, Kirkkotien ja Rantatien arvottaminen ja viherver-
koston kehittamissuunnitelma, Maisema-arkkitehtuurin diplomityo
Oula Rahkonen, Aalto Yliopisto, 2015

Asuinalueen suunnittelu asemakaavamuutosta varten, esimerkkina
Fjallbon puisto Tuusulassa, Insinoorityo Laura Laakso, Metropolia
AMK 2015

Asuinalueen suunnittelu asemakaavamuutosta varten, esimerkkina
Tuuskodon ja Fjallbon alueiden luontoselvitys, Ymparistosuunnittelu
Enviro 2015

Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011
Tuusulanjarven kansallinen kaupunkipuistoselvitys, Niina Strengell,
Maisema-arkkitehtuurin diplomityé 2006




TIVISTELMA

9 (51)

1. Fjallbon asuinrakennus

Asemakaavan muutos koskee osaa Tuusulanjarven rannalla si-
jaitsevasta Fjallbon puistosta, jolla sijaitsee Fjallbon asuinraken-
nus. Kaavaluonnosvaiheessa alueelle laadittiin kaksi vaihtoehtoa.
Kaavaluonnosvaihtoehto 1 (VE 1) oli sailyttava ja kaavaluonnos-
vaihtoehto 2 (VE 2) maankayttda tehostava vaihtoehto.

Kaavoitusta jatkettiin vaihtoehdon VE 0 pohjalta, jolla todetaan
alueen nykyinen maankaytto, eika alueelle osoiteta lainkaan
asuinrakentamista.

Kaava-alue on osa valtakunnallisesti (RKY) ja maakunnallisesti
arvokasta Tuusulan Rantatien kulttuurimaisemaa.

Fjallbon puisto on sailytetty virkistyskaytdssa ja kaavamerkinta
muutettu vastaamaan toteutunutta. Puistoon on osoitettu raken-
nusala, jolle saa sijoittaa puiston kayttda palvelevia rakennuksia,
kuten kahvilan (ka), olemassa oleva leikkipuisto (le) ja jalankulun
reitit. Lisaksi puistoon on osoitettu rantavyodhyke, jolla puusto sai-
lytetaan. Puistossa sallitaan lisdksi vahainen esimerkiksi kesakah-
vilan tai kioskin rakentaminen, joka palvelee virkistysta seka puis-
ton toimintaa. Puistossa sijaitsevat leikkimdkki ja huvimaja on
osoitettu kaavassa merkinnalla sr-32. Puistoa palveleva pysakoin-
tialue on osoitettu ajantasakaavan mukaisesti autopaikkojen kort-
telialueeksi (LPA) ja sen korttelinumero on paivitetty.

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on 250 k-m?2. Voimassa olevassa
asemakaavassa on osoitettu rakennusoikeutta 2 000 k-m2. Alu-
een kokonaisrakennusoikeus pienenee 1 750 k-m?. Alueelle ei
osoiteta asuinrakentamista.

Puiston hoidosta aiheutuu kunnalle jo nykyisellaan kustannuksia,
joten kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu uusia kustannuk-
sia.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta ajan-
tasakaavan mukainen yleisten rakennusten korttelialue muute-
taan vastaamaan nykytilannetta osoittamalla alue puistoksi (VP).
Alueelle ei osoiteta asuinrakentamista, eli nykyisen asuinraken-
nuksen tullessa elinkaarensa paahan tilalle voidaan toteuttaa ai-
noastaan puiston kayttoa palvelevia rakennuksia.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa. Fjallbon asuinrakennus on
vuokralla. Kaavoitus on tullut vireille kunnan aloitteesta.
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4. Hirsitie

Mattilan paivakodin entinen tontti sijaitsee Tuusulantien etela-
laidalla 1ahella Keravan rajaa. Paivakodin tontti rajautuu kerros-
talo- ja pientaloasutuksen vierelle. Paivakotirakennus on purettu.
Korttelin YS-varaus muutetaan AKS-varaukseksi asuinkerrosta-
loja varten.

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on 2 000 k-m2. Voimassa ole-
vassa asemakaavassa on osoitettu rakennusoikeutta tonttitehok-
kuudella 0,4, jolloin tontin rakennusoikeudeksi muodostuu noin 1
200 k-m?. Alueen kokonaisrakennusoikeus kasvaa noin 800 k-m?2.
Uusia asuntoja muodostuu noin 40 kpl.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia.
Kunnalle kohdistuu tuloja tontin myymisesta tai vuokraamisesta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta tyhjil-
Iaan olevalle entiselle paivakodin tontille mahdollistetaan kerrosta-
lorakentamista viereisten kerrostalotonttien mukaisesti.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille
kunnan aloitteesta.

5. Koppelipelto

Mikkolan paivakoti on kaytosta poistuva paivakotirakennus, joka
sijaitsee Hyrylan keskustan lansipuolella. Kaava-alue rajautuu
pientalo- ja rivitaloalueen keskelle. Alueelle laadittiin kaavaluon-
nosvaiheessa kaksi vaihtoehtoa. Kaavaluonnosvaihtoehto 1 (VE
1) sailytti puiston kokonaan virkistyskaytdssa ja kaavaluonnos-
vaihtoehto 2 (VE 2) oli maankayttda tehostava vaihtoehto, jossa
osoitettiin rakentamista myos olemassa olevan puiston pohjois-
osaan. Paivakotirakennuksella ei ole tunnistettuja kulttuurisia ar-
voja.

Kaavoitusta jatkettiin kaavaluonnosvaihtoehdon 1 (VE 1) pohjalta.
Puistoalue on poistettu Koppelipellon asemakaavamuutoksesta
ehdotusvaiheessa. Puistoon ei kohdistu muutostarpeita.

Paivakodin tontille osoitetaan nelja uutta erillispientalojen tonttia.
Ajo tonteille tapahtuu Jussilantielta.

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on 600 k-mZ2. Voimassa olevan
asemakaavan rakennusoikeus on 800 k-m2. Alueen kokonaisra-
kennusoikeus pienenee 200 k-m?. Uusia asuntoja muodostuu yh-
teensa nelja.
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Uusille tonteille tulee johtaa vesi- ja viemari. Kunnalle kohdistuu
tuloja tonttien myymisesta tai vuokraamisesta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alu-
eelle voidaan rakentaa erillispientaloja. Rakentaminen tukeutuu jo
ymparilla olevaan rakenteeseen ja tiivistaa paikallisesti yhdyskun-
tarakennetta. Paivakoti siirtyy uusiin tiloihin.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille
kunnan aloitteesta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Tuusulan kunnalla on useita vanhoja kiinteistoja, joille ei ole enda
kayttda. Kaavatyon tavoitteena on kehittda kunnan omistamia
kiinteistoja seka tarkastella niiden tulevaa kayttotarkoitusta. Kaa-
valla tutkitaan arvokkaiden rakennelmien ja alueiden suojelutarve.

Kaava kasittda kolme erillista aluetta, joista yksi sijaitsee Hyry-
lassa, yksi Rantatiella ja yksi Mattilassa.

Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden toteu-
tumista siten, etta kaavoituksen yhteydessa tulee tarkastelluksi
kiinteistojen kayttdtarkoituksen muutos, jolloin kunta voi luopua
tarpeettomista kiinteistdista. Kaavamuutoksen tarve on nostettu
esille valtuustokauden tavoitteissa 2018-2021.

Kaavoituksella pyritaan kehittamaan ja tiivistamaan yhdyskuntara-
kennetta tutkimalla taydennysrakentamismahdollisuuksia seka
hyddyntamaan olemassa olevia resursseja ottamalla rakentamat-
tomat tontit kayttoon.

Kokonaismitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteenséa noin 26 300 m?.

Virkistysalueita noin 18 400 m?.
Tonttialueita noin 7 900 m?.

Rakennusoikeutta muodostuu yhteensa 2 850 k-m?2.

Alueelle muodostuu yhteensa noin 44 asuntoa.
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1. FJALLBON ASUINRAKENNUS

Mitoitus

Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus on 2 000 k-mZ.

Rakennusoikeus on 250 k-mZ2. Alueen kokonaisrakennusoikeus
pienenee 1 750 k-m?2.

LPA-korttelialuetta on noin 1910 m?2.

Puistoaluetta noin 18 390 mZ2, rakennusoikeus 250 k-m?2.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1994. Alue on mer-
kitty yleisten rakennusten korttelialueeksi, jolla ymparisto on saily-
tettava (Y/s). Rannan puoleinen osa tonttia on merkitty ranta-
vyohykkeeksi, jolla rantapuusto tulee sailyttda luonnontilassa.
Vybhykkeellad sallitaan istuttaminen, joka ei aiheuta luonnontilaan
olennaisia muutoksia. Fjallbon puistossa sijaitsee kaksi todenna-
koisesti Fjallbon huvilan aikaista rakennelmaa, huvimaja ja leikki-
mokki, jotka on aiemmassa inventoinnissa maaritelty | luokan ra-
kennettua kulttuurialuetta taydentaviksi rakennuksiksi. Tiilinen
asuinrakennus Aleksis Kiven kujan varrella on vuodelta 1968.
Asuinrakennus on talla hetkella vuokralla.

Fjallbon puistossa kulkee luontoreitti, Iso-Vihtorinpolku. Ajantasa-
kaavaan on merkitty ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alu-
een osa. Alueen luonto on osin hoidettua nurmialuetta ja istutuk-
sia, kuusivaltaista sekametsaa ja niukkapuustoista kalliota.
Kaava-alueen aluskasvillisuus on monipuolista. Alueella kasvaa
mm. mustikkaa, ahomansikkaa, valkovuokkoa ja metsalauhaa. Li-
saksi alueella on runsaasti levinneita pihakasveja ja viljelyskas-
veja.

Alueella sijaitsee pysakointialue, joka palvelee puiston seka vie-
ressa sijaitsevan Aleksis Kiven kuolinmokin vierailijoita.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Pysakadintialue on osoitettu ajantasakaavan mukaisesti autopaik-
kojen korttelialueeksi (LPA). Kaavassa on osoitettu korttelit ja
korttelin osat, joiden autopaikoille alue on varattu. Lisaksi sallitaan
virkistysalueen kayttajien pysakointi. Korttelin numero on paivi-
tetty.




Kuv: 1960-/ asuintalo Aleksis Kiven ku varrella.
Puisto (VP)

Fjallbon puisto sailytetaan virkistysalueena ja kaavamerkinta
muutetaan vastaamaan nykytilannetta. Olemassa olevan asuinra-
kennuksen paikalle on osoitettu rakennusala, jolle saa sijoittaa vir-
kistysta ja puiston kayttda palvelevia rakennuksia, kuten kahvilan
(ka-2). Rakennusoikeutta on osoitettu 250 k-m? ja kerrosluku on I.
Mahdollinen uudisrakentaminen on toteutettava siten, ettd alueen
kulttuurihistorialliset arvot sailyvat.

Puistoon on merkitty rantavyohyke, jolla puusto tulee sailyttaa.
Vybhykkeella sallitaan normaalit maisemanhoitotoimenpiteet.
Puistossa sijaitsevat leikkimokki ja huvimaja on osoitettu kaa-
vassa suojelluiksi merkinnalla sr-32.
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Kuvat: Fjéllbon jyrkké rantakallio ja puistossa sijaitseva leikkipuisto.

Liikenne

Lahtokohdat

Alue on alle kilometrin paassa Jarvenpaantiesta, josta on hyvat
likenneyhteydet Hyrylaan, Jarvenpaahan seka Keravan ja paa-
kaupunkiseutujen suuntiin. Jarvenpaantieta kulkee useita linja-au-
tovuoroja tunnissa. Lahin pysakkipari on kaava-alueelta kaakkoon
noin kilometrin paassa. Jarvenpaantien rinnalla kulkee myos ke-
vyenliikenteen vayla.

Kaava-alue sisaltaa autopaikkojen korttelialueen (LPA), joka pal-
velee puiston, vieressa sijaitsevan Aleksis Kiven kuolinmdkin ja
taiteilijakoti Erkkolan vierailijoiden kayttajia.

Puistossa on olemassa olevia puistopolkuja. Ajo alueella ole-

massa olevalle asuinrakennukselle tapahtuu puistopolkua myo6-
ten.

Kaava-alueen etelaosassa on ajoyhteys alueen etelapuolella si-
jaitsevalle kiinteistolle.

Kaavaratkaisu

Alueella sijaitseva autopaikkojen korttelialue (LPA) on osoitettu
museon ja taiteilijakodin seka puiston kayttajille. Alueen etela-
osaan on osoitettu rasitteena ajoyhteys korttelin 36008 AO-ton-
teille.

Kaavaan on osoitettu puiston nykyisten reittien mukaisesti ohjeel-
lisia jalankulunjalankulun ja pyorailyn reitteja, joita voi kayttaa
myos tarvittaessa huoltoajoon liittyen alueella tai rantavyohyk-
keella olevien rakennelmien ja rakenteiden huoltoa varten.
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Kuvat: Ajyheyso/emassa olevalle asuinrakennukselle seké autopaikkojen korttelialue
(LPA).

Palvelut

Ravintola- ja majoituspalveluja tarjoava Hotel Krapi sijaitsee
kaava-alueen etelapuolella alle 500 metrin paassa. Lisaksi Tuusu-
lan golfkentta sijaitsee noin 500 metrin paassa alueelta. Noin 1,5
kilometrin paassa Tuusulantien ja Jarvenpaantien risteyksessa
sijaitsee Kirkonkylan koulu, jossa toimii luokat 1-6. Tuusulan val-
tuusto on hyvaksynyt Kirkonkylan kampuksen asemakaavan muu-
toksen, joka mahdollistaa paivakodin ja koulun muodostaman ko-
konaisuuden rakentamisen nykyisen Kirkonkylan koulun paikalle.
Kampuksen on arvioitu valmistuvan lahivuosina. Hyrylan keskus-
tan palvelut, paivakoti, ylaaste, lukio ja urheilukeskus sijaitsevat
noin 4 km paassa alueelta ja Keravan keskustan palvelut noin 5
km paassa.

Esteettomyys

Puistossa on osittain esteetdn kulku. On otettava huomioon kui-
tenkin kallioalueet ja jyrkkareunainen ranta, jonka vuoksi koko
puiston alue ei ole kulkureittiensa puolesta esteetdn.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Alue on suurelta osin kuusivaltaista sekametsaa. Alueen pien-
puustona on mm. pihlajaa, haapaa ja vaahteraa. Rannan puolei-
silla kallioalueilla kasvaa jareita mantyja, mutta osittain kallioalu-
eilla kasvillisuus on melko kulunutta. Kallioisemmassa maastossa
kasvaa myos mm. mustikkaa, ahomansikkaa ja sananjalkaa.
Parkkipaikan ja leikkipuiston puoleinen osa on osin hoidettua nur-
mikenttaa, jonka lisaksi alueella on sailytetty vanhoja viljelyskas-
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veja, kuten omenapuita. Kokonaisuudessaan kaava-alueen kas-
visto on monipuolista ja vaihtelee alueen eri osissa. Alueella on

paljon viljelysjaanteena vaahteroita, idansinililjaa seka runsaasti
pihakasveja, kuten illakkoa ja lumimarjaa.

Kaava-alue rajautuu lannessa Fjallbon arvokkaaseen rantamet-
saan.

Alueelle on tehty luontoselvitys vuonna 2015 (Tuuskodon ja Fjall-
bon alueiden luontoselvitys, 23.12.2015). Alla tiivistelma luonto-
selvityksen tuloksista.

Linnustoselvityksessa alueella havaittiin kaksi silmallapidettavaa
lintulajia (rantasipi ja sirittaja) seka kaksi muuta huomionarvoista
lintulajia (mustapaakerttu ja puukiipija) tai niiden reviireja. Erityi-
sesti Fjallbon arvokasta rantametsaa voidaan pitaa linnustollisesti
muuta aluetta arvokkaampana.

Viitasammakkoselvityksessa alueella ei tehty havaintoja viitasam-
makoista.

Lepakkoselvityksessa Fjallbon alueelta ei I6ydetty lepakoiden li-
saantymis- tai levahdyspaikkoja. Fjallbon rantaviiva ja siihen ra-
joittuva rantametsa, paaosin kaava-alueen ulkopuolella, kuuluu
lepakkoalueluokkaan Il, joka on katsottu lepakoille tarkeaksi ruo-
kailualueeksi. Fjallbon kuusivaltainen vanhaa metsaa kasvava la-
kialue kaava-alueella katsottiin kuuluvaksi luokkaan lll, eli lepakoi-
den kayttamat muut alueet. Alueella tavattiin saalistava viiksi-
siippa ja pohjanlepakoita.

Fjallbon arvokas rantametsd on vanhaa kuusivaltaista metsaa,
jonka puustossa on myos runsaasti jareita mantyja. Metsaa on
paikoin harvennettu pienpuustoa (Iahinna kuusia) poistamalla,
mutta vanhan metsan piirteet ovat sailyneet. Metsaalue on kuivaa
lehtoa keskiosan kalliorinteen kangasmetsaa lukuun ottamatta.
Kuivat lehdot ovat erittain uhanalainen luontotyyppi. Rantametsa
on aiemmin rajattu METSO-ohjelman kriteerit tayttavaksi koh-
teeksi. Kohteen luonnontila ei ole METSO-kartoituksen jalkeen
muuttunut ja se on edelleenkin sailyttamisen arvoinen paikallisesti
arvokas luontokohde. Rantametsa on myos lepakoille tarkea ruo-
kailualue.

Kaavaratkaisu

Kaavoituksessa huomioidaan alueen luonto- ja maisema-arvot.
Lepakoille tarkea ruokailualue sailyy puistona. Rantavydohykkeen
puusto tulee sailyttaa, mutta vyohykkeella sallitaan normaalit mai-
semanhoitotoimenpiteet. Rantavyohyke turvaa lepakoiden siirty-
mareitin sailymisen alueella.
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Puiston osalta kaavaratkaisu paivitetaan vastaamaan nykytilan-
netta, puisto sailyy ennallaan virkistyskaytossa ja alueella salli-
taan vain vahainen virkistysta ja puiston toimintaa palveleva ra-
kentaminen.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Fjallbonpuistoa on vuoden 2019 aikana kunnostettu alueen ekolo-
ginen kestavyys huomioon ottaen ja alueen luonne on sailynyt
luonnonmukaisena virkistysalueena.

Kaavaratkaisu

Fjallbonpuisto osoitetaan puistona (VP). Rantametsa sailytetaan.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Fjallbon puiston alue kuuluu kokonaisuudessaan Tuusulan Ranta-
tien RKY-alueeseen. Alueella ei ole tunnettuja muinaisjaannoksia.
Alue on voimassa olevassa kaavassa osittain merkitty Y/s merkin-
nalla (Yleisten rakennusten Kkorttelialue, jolla ymparistd on sailytet-
tava).

Valtakunnallisesti arvokkaat alueet

Rantatie on vuosisatoja vanha tie, jonka hyvin sailynyt osa, kol-
men kilometrin pituinen Tuusulanjarven rantaa seuraileva paikal-
listie, on tiehallinnon museotie. Tuusulan Rantatiehen sitoutu-
vassa laajassa kokonaisuudessa keskeisen osan kulttuurimaise-
maa muodostavat kansallisesti, rakennustaiteellisesti ja kulttuuri-
historiallisesti merkittavat 1900-luvun alun taiteilijahuvilat seka it-
senaisen Suomen alkuvaiheen maa- ja kotitalouden seka sotilas-
koulutuksen oppilaitokset. Vaikka Rantatien ymparisto ja raken-
nuskanta on paikoin voimakkaasti uudistunut, on kohteen huo-
mattava kulttuurihistoriallinen merkitys ja tien raittitunnelma yha
hyvin hahmotettavissa. (Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut
kulttuuriymparistot)

Fjallbo

Fjallbo oli Pekkolan tilasta vuonna 1875 erotettu rantapalsta.
Palstan osti tuolloin Tuusulan nimismies Johan Viktor Frostell,
joka rakennutti korkealle ja jyrkalle rantakalliolle asuin- ja virkahu-
vilan. Huvilarakennus paloi vuonna 1981 kunnostuksen yhtey-
dessa ja alueella ovat huvilaan liittyneista rakennuksista sailyneet
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ainoastaan leikkimokki ja huvimaja. Lisaksi huvila-aikaisista ra-
kenteista ovat maastossa sailyneet alun perin huvilarakennuk-
selta rantasaunalle johtaneet betoniset portaat, rannan kavely-
silta, laiturin jaanteet seka rantasaunan perustukset.

Leikkimdkki on Tuusulan rakennuskanta ja kulttuurimaisema -in-
ventoinnin mukaan rakennettu alun perin vuonna 1881. Sita on
kunnostettu useampaan otteeseen myohemmin. Leikkimokki on
pieni harjakattoinen rakennus. Sen julkisivut ovat vaaleanhar-
maata vaakalaudoitusta. Nurkkalaudat, ikkunanpuitteet seka kuis-
tin rakenteet ovat valkoiset. Raystaslinjassa kulkee sahantera-
aihe. Ikkunanpuitteissa on nuolimainen koristeaihe ja ikkunaluukut
on maalattu siniseksi.

Huvimajan rakennusvuodesta ei ole tietoa. Koristeelliselta huvi-
majalta aukeavat nakymat Tuusulanjarvelle. Kahdeksankulmai-
nen rakennus seisoo betonipilareista ja luonnonkivista koostuvalla
sokkelilla. Sen julkisivut ovat vaaleanharmaat ja ovet, ikkunoiden
puitteet seka muut yksityiskohdat valkoiset. Huvimajassa on hyvin
koristeelliset, vinoruuduista ja venytetyn kuusikulmion mallisista
ikkunaruuduista koostuvat ikkunat.

Puiston laidalla Aleksis Kiven kujan varressa sijaitseva asuinra-
kennus on rakennettu vuonna 1968. Yksikerroksisen rakennuksen
julkisivut ovat tiilta. Harjakaton katemateriaalina on saumattu pelti-
kate. Rakennuksella ei ole tunnistettuja kulttuurillisia arvoja.

Fjallbon tontti on Tuusulanjarven oloissa poikkeuksellisen jyrkka-
rantainen ja komea. Huvimaja ja leikkimokki yhdessa kulttuurikas-
villisuuden kanssa muistuttavat alueen huvilahistoriasta. Puisto-
alue ja rakennukset on kunnostettu vuonna 2019. Seka leikki-
mokki ettd huvimaja ovat Tuusulan rakennuskanta ja kulttuurimai-
sema -inventoinnissa maaritelty | luokan rakennettua kulttuurialu-
etta taydentaviksi rakennuksiksi. Luokituksella viitataan kohteisiin,
jotka ovat antikvaarisesti hyvin sailyneet ja joilla on suuri merkitys
Tuusulan rakennusperinteen osana.

f

KV' Fjéllbon puisto. Alueella sijainnen huvilan paikka erkitty maastoon.




Kuvat: Huvimaja Fjéllbon puistossa.

Alue on voimassa olevassa kaavassa merkitty Y/s-merkinnalla.

Y/s — Yleisten rakennusten korttelialue, jolla ymparisto on sailytet-
tava

Uudisrakentaminen ja rakennuksissa suoritettavat muutos- ja kor-
jaustoimenpiteet tulee toteuttaa siten, ettd ympariston kulttuurihis-
toriallinen ja/tai taajamakuvallinen luonne sailyy. Aluetta koske-
vista suunnitelmista ja toimenpiteista on pyydettava museoviran-
omaisen lausunto.




20 (51)

Kaavaratkaisu

Puistossa sijaitsevat leikkimokki ja huvimaja osoitetaan sr-merkin-
nalla.

sr-32 - Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kulttuurimaiseman saily-
misen kannalta arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eika
siina saa tehda sellaisia korjaus- tai muutostoita, jotka heikentavat
rakennuksen arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Fjallbon puistoa koskee maarays uudisrakentamisen toteuttami-
sesta siten, etta alueen kulttuurihistorialliset arvot sailyvat.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Fjallbon kiinteistolla sijaitsevaan asuintaloon tulee vesi- ja viema-
rijohto.

Kaavaratkaisu

Osa hulevesista imeytyy puistossa maaperaan. Alueella ei ole
laajoja pinnoitettuja tai hulevesien valuntaa erityisesti lisdavia teki-
joita. Aluetta koskevat hulevesien ohjauksesta annetut yleiset
maaraykset.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maapera on kalliomaata, maanpeite enintaan 1 m (yleensa mo-
reenia) seka savea.

Alue kuuluu Tuusulanjarven valuma-alueeseen.
Lahin vedenhankintaa varten tarkea luokan 1 pohjavesialue Hyry-
Ian pohjavesialue (0185801 A) sijaitsee noin 2,5 km paassa

kaava-alueelta.

Kaavaratkaisu

Virkistysta palvelevat rakennukset voidaan perustaa tavanomaisin
menetelmin.

Alueella tulee huolehtia, ettei maaperaan paase likaantuneita ve-
sia tai haitallisia aineita.
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Ymparistohairiot

Mitoitus

Alueella ei ole merkittavia ymparistohairioita.

Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle on osoitettu sairaa-
loiden ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue (YS) tehokkuusluvulla e=0,4, jolloin rakennusoikeutta
muodostuu noin 1 230 k-m2.

Kaavamuutoksella muodostuu AKS-korttelialuetta noin 3 080 m?
ja rakennusoikeutta 2 000 k-m?. Alueen kokonaisrakennusoikeus
kasvaa noin 800 k-m?. Uusia asuntoja muodostuu noin 40 kpl.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Mattilan paivakodin entinen tontti sijaitsee Tuusulantien etela-
laidalla Iahella Keravan rajaa. Paivakodin tontti rajautuu kerros-
talo- ja pientaloasutuksen vierelle. Paivakotirakennus on purettu.
Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on osoitettu sairaaloi-
den ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten kort-
telialueeksi (YS). Tontin suurin sallittu kerrosluku on 1l ja sille on
annettu tehokkuusluku e=0,4. Korttelinosaan Tuusulantien var-
teen on voimassa olevassa kaavassa osoitettu suojaistutusalue

(s).

Asuinkerrostalojen korttelialue (AKS)

Luonnoksen nahtavilla olon jalkeen Mattilan paivakodin entisen
tontin kayttotarkoitus asuinkerrostalojen korttelialueesta (AK) on
muutettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa
my0s ikaihmisten asuntoja, palvelu- tai erityisasumista seka edel-
lisiin liittyvia palvelutiloja (AKS). Samalla rakennusoikeutta on li-
satty 250 k-m?2.

AKS-korttelialueelle sallitusta kerrosalasta saa kayttaa enintaan
10 % muualla asuville tarjottavia lahipalvelu-, liike- tai myymalati-
loja varten. Rakennusoikeutta on 2 000 k-m?, joka vastaa tonttite-
hokkuutta e=0,65. Tontin rakennusoikeus kasvaa noin 800 k-mZ.
Suurin sallittu kerrosluku on V. Tontille on osoitettu autopaikkojen
rakennusala (a). Tuusulantien puolelle on osoitettu katualueen
raja, josta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa tontille.
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Uudisrakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien seka katto-
muodon suhteen rakentaa yhtenaista rakennustapaa noudattaen
ja sovittaa olemassa olevaan ymparistoon.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta leikkipaikkoina, kul-
kuteina eika pysakoaintiin, on istutettava.

Rakentaminen tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtoni-
sesti laadukkaasti.

Tontille saa sille merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa kunkin por-
rashuoneen 15 m? ylittavat osa, hissikuilut, asumista palvelevia
yhteistiloja seka teknisia tiloja kerroksiin, kuitenkin yhteensa enin-
taan 15 % asuntokerrosalasta.

Rakennusten julkisivut eivat saa antaa umpinaista vaikutelmaa
Tuusulantien suuntaan. Rakennusten julkisivujen paaasiallisten
varisavyjen tulee olla vaaleita. Pienialaisina koristeina suositel-
laan kaytettavaksi harmaata tai vastaavaa laattaa tai tehostevaria.

Alueelle rakennettavien katosten seinapinta-alasta tulee olla va-
hintdan 30 % avointa. Parvekkeita, jatesuojia ja muita piharaken-
nuksia voidaan sijoittaa myos rakennusalan rajojen ulkopuolelle
kuitenkin siten, etteivat ne ole esteena liikenteelle ja pelastusajo-
neuvoille.

Kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella olevaa kella-
rikerrosta ei saa rakentaa. Jokaisella asunnolla tulee olla suojattu
asuntopiha tai parveke.

Autopaikat on erotettava muusta piha-alueesta istutuksilla.

Kuva: Péivékodin tontti rajutuu Hirsitiehen ja pientaloasutukseen.




Liikkenne

Palvelut
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Lahtokohdat

Vuosina 2015,2017,2018 ja 2019 tehtyjen liikennelaskentojen mu-
kaan Tuusulantien keskimaarainen liikennemaara on KAVL 9 250
ajon/vrk. Raskaan liikenteen osuus Tuusulantiella on 2,8 prosent-
tia eli noin 260 ajon/vrk (Vayla, tielikenteen maarat v.2020). Tuu-
sulantien nopeusrajoitus on 50 km/h.

Kaava-alue sijaitsee Tuusulantien ja Hirsitien risteyksessa. Ajo
tontille tapahtuu Hirsitielta.

Alueelta on hyvat liikenneyhteydet Hyrylaan, Keravan keskustaan
ja paakaupunkiseutujen suuntiin. Tuusulantien varressa kulkee
kevyenliikenteen vayla Keravan rautatieasemalle asti, jonne mat-
kaa on noin 2,5 km. Tuusulantieta kulkee linja-autovuoro Tuusu-
lan ja Keravan suuntiin. Lahin pysakkipari Tuusulantiella on
kaava-alueen kohdalla.

Kaavaratkaisu

Tontille ajo jarjestetaan Hirsitien kautta. Pysakointi tapahtuu ton-
tilla. Alueelle on osoitettu rakennusala (a), jolle saa sijoittaa auton
sailytyspaikan.

Autopaikkoja on varattava vahintaan:

AKS-korttelialue:
- Asuinrakennukset 1 ap / 75 k-m2 tai vahintaan 1,2 ap /
asunto
- Ikaihmisten asuminen, palveluasuminen ja niihin liittyvat
palvelutilat 1 ap / 150 k-m2
- Lahipalvelu-, liike- tai myymalatilat 1 ap / 60 k-m2

Autopaikat on sijoitettava tontille.

Lahtokohdat

Kirkonkylan koulu sijaitsee noin 1 km paassa kaava-alueelta. Ke-
ravan keskustan palvelut ovat noin 2,5 km paassa ja Hyrylan kes-
kustan palvelut 3,5 km paassa. Tuusulan valtuusto on hyvaksynyt
Kirkonkylan kampuksen asemakaavan muutoksen, joka mahdol-
listaa paivakodin ja koulun muodostaman kokonaisuuden rakenta-
misen nykyisen Kirkonkylan koulun paikalle. Kampuksen on arvi-
oitu valmistuvan lahivuosina.
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Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Paivakoti on lopettanut toimintansa 2019, jonka jalkeen vanha
paivakotirakennus on purettu. Alue on avoin ja lahes kasviton ton-
tin reunoilla kasvavia yksittaisia suuria mantyja ja koivuja lukuun
ottamatta. Alueella ei ole tiedossa olevia luontoarvoja.

Kaavaratkaisu

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta leikkipaikkoina, kul-
kuteina eikd pysakaintiin, on istutettava. Autopaikat on erotettava
muusta piha-alueesta istutuksilla.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Mattilan entisen paivakodin alue on ollut aktiivisesti kaytdssa.
Alue on talla hetkelld rakentamaton. Tontin reunoilla kasvaa lehti-
ja kuusipuita.

Maaperan kulutus ei lisdanny aiempaan kayttdédn nahden.

Kaavaratkaisu

Entiselle paivakodin tontille osoitettu asuinkerrostalojen kortteli-
alue tiivistaa yhdyskuntarakennetta.

Kuv: Tontti on tllé hetkelld rakentamaton.
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Kaavaratkaisu

Ei tarvetta suojelumerkinndille.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Alueen maapera paaosin hiekkamoreenia ja soramoreenia. Tontin
lounaisosassa on hiesua.

Kaavaratkaisu

Osa hulevesista imeytyy tontilla. Aluetta koskevat hulevesien oh-
jauksesta annetut yleiset maaraykset.

Uudet asuinrakennukset liitetdan vesi- ja viemariverkostoon.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maapera on suurelta osin hiekkamoreenia seka soramoreenia.
Alueen rakennettavuus on hyva.

Alue kuuluu Piiliojan valuma-alueeseen.

Kaavaratkaisu

Rakennukset voidaan perustaa tavanomaisin menetelmin.
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5. KOPPELIPELTO

Mitoitus
Voimassa olevan asemakaavassa rakennusoikeus on 800 k-m?2.

Rakennusoikeus on 600 k-mZ2. Alueen kokonaisrakennusoikeus
pienenee 200 k-m?2. Uusia asuntoja muodostuu 4 kpl.

AO-korttelialueita noin 2 900 m2, rakennusoikeus 600 k-m?2,

asuntoja 4 kpl

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Mikkolan paivakoti on kaytosta poistuva paivakotirakennus, joka
sijaitsee Hyrylan keskustan lansipuolella. Paivakodin tontti rajau-
tuu pientalo- ja rivitaloalueen keskelle. Paivakotirakennuksella ei
ole tunnistettuja kulttuurillisia arvoja. Alueella on voimassa ase-
makaava vuodelta 1976. Voimassa olevassa asemakaavassa
tontti on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y).

Erillispientalojen korttelialue (AQO)

Paivakodin tontille on osoitettu nelja uutta erillispientalojen tonttia.
Kaavaratkaisun rakennusoikeus on 600 k-m?, jolloin tonttitehok-
kuudeksi muodostuu noin 0,2. Suurin sallittu kerrosluku on Il. Ajo-
yhteys tonteille tapahtuu Jussilantielta.

Uudisrakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien seka katto-
muodon suhteen rakentaa yhtenaista rakennustapaa noudattaen
ja sovittaa olemassa olevaan ymparistoon.

Rakennusten paajulkisivumateriaali on vaakalaudoitus tai rappaus
ja rakennusten julkisivujen varisavyn tulee olla valkoinen tai vaa-
leanharmaa.

Rakennusten kattomuoto on harja- tai pulpettikatto. Katemateri-
aali on tumma konesaumattu pelti, betonikattotiili tai tiilikatto.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta leikkipaikkoina, kul-
kuteina eika pysakaointiin, on istutettava.

Tontin saa rajata ymparistoon soveltuvasti pensasaidalla, pensas-
aidanteella tai rakennuksen tyyliin sopivalla, enintaan 130 cm kor-
kealla lauta-aidalla. Verkkoaitaa tai muuria ei sallita.
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Puisto (VP)

Voimassaolevan asemakaavan mukainen puisto (UL) on sailytetty
virkistysalueena.

Puistoalue on poistettu asemakaavamuutoksesta ehdotusvai-
heessa.

Kuvat: Péaivakodin etelépuolella johtava puistokéytévéa puistoon a edelleen sen lapi Aro-
maankujalle.

Liikenne

Lahtokohdat

Mikkolan paivakodille on ajoyhteys Jussilantielta. Paivakodin ete-
lapuolelta johtaa puistokaytava leikkikenttaalueelle (UL) ja edel-
leen sen lapi Aromaankujalle ja Korvalankujalle.

Alueelta on hyvat kevyenliikenteenyhteydet Hyrylan keskustaan.
Pahkinamaentieta kulkee linja-autovuoroja mm. Hyrylan, Keravan
ja paakaupunkiseudun suuntiin. Lahin pysakkipari sijaitsee Pah-
kinamaentiella noin 400 m paassa.

Kaavaratkaisu

Ajo tonteille tapahtuu Jussilantielta. Kaksi puiston puoleista tonttia
jakaa tonteille osoitetun ajoyhteyden (ajo). Pysakointi tapahtuu
tonteilla.
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Autopaikkoja on varattava vahintaan:

AO-korttelialue:
2 ap / asunto

Palvelut

Lahtokohdat

Mikkolan koulu sijaitsee noin 400 m paassa Pahkinamaentien var-
ressa ja Tuusulan koulukeskus alle 1 km paassa. Koulukeskuk-
sen toiminta on loppumassa lahivuosina, kun Monio ja Rykmen-
tinpuiston monitoimikampus valmistuvat. Monion on suunniteltu
valmistuvan vuonna 2022, jolloin lukio siirtyy Monion uusiin tiloi-
hin. Rykmentinpuiston kampuksen on suunniteltu valmistuvan
vuonna 2024 jolloin ylakoulu siirtyy myds pois koulukeskuksesta.
Lisaksi Mikkolan koulusta ollaan luopumassa, kun sen oppilaat
siirtyvat seka Rykmentinpuiston, ettd Lahelan uusiin monitoimi-
kampuksiin niiden valmistuttua. Kaava-alueelta alle 500 metrin
paahan Tuusulanvaylan lansipuolelle on suunnitteilla uudisraken-
nuksena toteutettava paivakoti Martta Wendelin, joka korvaa val-
mistuttuaan nykyisia kaytosta poistuvia paivakotirakennuksia, ku-
ten kaava-alueella sijaitsevan Mikkolan paivakodin seka Tuusu-
lanvaylan itapuolella sijaitsevan Kievarin paivakodin. Hyrylan kes-
kustan palvelut ovat noin 1,5 km paassa ja Tuusulan urheilukes-
kus noin 2 km paassa.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettdmyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Leikkialue on suurelta osin laajaa hoidettua nurmialuetta ja hiek-
kakenttaa. Hiekkakenttaa reunustavat isot hopeapajut. Alueella
kasvaa lisaksi yksittaisia koivuja. Paivakodin tontti on melko kasvi-
ton tavanomainen hiekkapiha. Parkkialueet ovat pinnoitettua as-
falttia. Alueella ei ole tiedossa olevia luontoarvoja.

Kaavaratkaisu

Uudet AO-tontit on osoitettu paivakodin tontille.
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Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Mikkolan paivakotirakennus ja piha-alue ovat olleet aktiivisesti
kaytdssa.

Kaavaratkaisu

Taydennysrakentaminen tiivistdd yhdyskuntarakennetta. Alue on
pientalovalaista ja erillispientalojen rakentaminen alueelle sopeu-
tuu olemassa olevaan rakennuskantaan.

Maaperan kulutus ei lisdanny aiempaan kayttéén nahden.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Alueella ei ole todettuja kulttuuriymparistdarvoja eika siella ole
tunnettuja muinaisjaannoksia.

Mikkolan paivakoti on rakennettu vuonna 1990. Pohjapiirroksel-
taan epasymmetrisessa U-muotoisessa rakennuksessa on sisapi-
halle viettava pulpettikatto. Katemateriaalina on vaalea saumattu
peltikate. Rakennuksen julkisivuissa on vaaleankeltainen vaaka-
laudoitus. Erikokoiset ikkunat, katokset seka sisaanvedot ja ulko-
nemat massoittelussa tuovat rakennuksen julkisivuihin vaihtelua.
Rakennuksella ei ole tunnistettuja kulttuurillisia arvoja.

Kaavaratkaisu

Ei tarvetta suojelumerkinnaille.
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Kuvat: Mikkolan péivékoti on rakennettu vuonna 1990.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavaratkaisu

Alueen maapera ei ole edullinen hulevesien imeytymisen kan-
nalta, mutta osa hulevesista imeytyy puistossa maaperaan. Alu-
eella ei kuitenkaan ole laajoja pinnoitettuja tai hulevesien valuntaa
erityisesti lisdavia tekijoita. Aluetta koskevat hulevesien ohjauk-
sesta annetut yleiset maaraykset.

Vesi ja viemarijohdot kulkevat viereisella puistoalueella. Uudet
asuinrakennukset liitetdan vesi- ja viemariverkostoon.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maapera on savea. Maaperan rakennettavuus tulee tutkia erik-
seen.

Alue kuuluu Tuusulanjoen alaosan valuma-alueeseen.

Kaavaratkaisu

Perustamistapa tulee tutkia rakentamisen yhteydessa.




VAIKUTUKSET

32 (51)

Yhteenveto laadituista selvityksista

Hyrylan pohjavesialueen antoisuusselvitysselvitys vedenoton

ja kaavoituksen yhteensovittamisesta. Poyry, 6.7.2018

e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta,
2018

e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Pdyry 2018

e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017

e Luonnon tila Keski-Uudellamaalla, Keski-Uudenmaan ymparis-
tokeskus, 2014

e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011

e METSO-inventointi, Innofor Finland Oy, 2011

e Tuuskodon ja Fjallbon alueiden luontoselvitys 2015, Enviro

Oy.
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1. FJALLBON ASUINRAKENNUS

Yhdyskuntataloudelliset ja kaavataloudelliset vaikutukset

Puiston hoidosta aiheutuu kunnalle jo nykyisellaan kustannuksia,
joten kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle uusia
kustannuksia.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistdon

Kaavamuutos vahentaa rakentamiseen varattua korttelialuetta.
Kaava ei mahdollista alueelle asuinrakentamista, joten alueella
sijaitsevan asuinrakennuksen tullessa elinkaarensa paahan tilalle
voidaan toteuttaa ainoastaan puiston kayttoa palvelevaa rakenta-
mista.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavamuutos sailyttaa puiston yhtenaisena nykytilassa.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta Fjallbon arvokkaaseen ranta-
metsaan. Rantavydhykkeen puusto tulee sailyttaa luontoarvojen
takia. Asuinrakennus ja pihapiiri ovat olleet kaytdssa ja silla on ta-
vanomaisia istutuksia.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Puisto on aktiivisesti kaytdssa, ja kaava-alueella sijaitseva pysa-
kointialue on tarpeellinen. Puistoon on merkitty toteutuneet polut
ja reitit.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistoon ja kulttuuripe-
rintoon

Kaavaratkaisulla muutetaan asemakaava vastamaan toteutunutta
tilannetta. Kaavamuutos mahdollistaa ainoastaan virkistysta ja
puiston kayttoa palvelevan rakentamisen alueella. Kaupunkikuva
sailyy ennallaan ja alueen paakayttotarkoitukseksi muutetaan
puisto.

Huvimaja ja leikkimokki suojellaan kaavalla, jolloin niiden kulttuuri-
historialliset arvot sailyvat osana puiston historiaa ja Rantatien ra-
kennuskulttuuria.

Puiston kayttda palveleva uudisrakentaminen tulee toteuttaa si-
ten, etta alueen kulttuurihistorialliset arvot sailyvat. Kaavamuutok-
sella ei ole vaikutuksia Tuusulan Rantatien rakennetun kulttuu-
riympariston arvoihin.




4. HIRSITIE

34 (51)

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavamuutoksella alueella sailyy laaja rakentamaton puustoinen
puistoalue nykytilanteen mukaisesti. Puusto toimii hiilinieluna ja
sitoo hiilidioksidia varastoksi puustoon ja maaperaan. Kaavamuu-
tos vahentaa pinnoitettuja alueita ja lisaa siten vetta lapaisevaa
pintaa. Kaavaratkaisu ei lisaa tulvariskeja.

Vaikutukset inmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1ahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin seka virkistykseen

Kaavaratkaisun toteuttamisella on positiivinen vaikutus terveelli-
syyteen, turvallisuuteen ja eri vaestoryhmien toimintamahdolli-
suuksiin tai sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin puiston sailyessa vir-
Kistyskaytossa.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia elinkeino-, tyolli-
syys- ja talousvaikutuksia. Virkistystoimintaa palvelevan pieni-
muotoisen kioskin tai kesakahvilan rakentaminen voi tuoda alu-
eelle muutamia uusia tydpaikkoja.

Yhdyskuntataloudelliset ja kaavataloudelliset vaikutukset

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaavaratkaisun toteut-
tamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia.

Olemassa olevan kunnallistekniikan hydodyntaminen on taloudelli-
sesti kannattavaa. Kunnalle kohdistuu tuloja tontin myymisesta tai
vuokraamisesta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisulla tiivistetaan yhdyskuntarakennetta muuttamalla
entinen paivakodin tontti kerrostalotontiksi. Taydennysrakentami-
nen tukeutuu vieressa Tuusulantien varrella sijaitsevaan kerrosta-
loalueeseen.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavaratkaisun toteutuksella ei ole vaikutusta luontoon ja maise-
maan.
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Vaikutukset liikkenteen ja teknisen huollon jarjestimiseen

Paivakodin toiminnasta aiheutunut saattoliikenne korvautuu ker-
rostalojen toteutumisen myaota tavanomaisella asukasliikenteella.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistoon ja kulttuuripe-
rintdoon

Alueen kaupunkikuva muuttuu uusien kerrostalojen myota. Tay-
dennysrakentaminen tuo kaupunkikuvaan uusia ajallisia kerrostu-
mia ja tukeutuu Tuusulantien varressa sijaitsevan kerrostalokort-
teliin.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta kulttuuriymparistoon tai kult-
tuuriperintdon.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia il-
mastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen. Alue sailyy raken-
nettuna. Kaavassa on annettu hulevesia koskevia maarayksia.
Kaavaratkaisu ei lisda tulvariskeja.

Vaikutukset ihnmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin l&hiympaéaristossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin seké virkistykseen

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia ter-
veellisyyteen, turvallisuuteen ja eri vaestoryhmien toimintamah-
dollisuuksiin tai sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin.

Paivakoti on lopettanut toimintansa alueella 2019. Noin kilometrin
paahan suunnittelualueelta valmistuu lahivuosina Kirkonkylan
kampus, joka valmistuttuaan korvaa kaytosta poistuvia paivako-
teja, kuten alueella sijainneen Mattilan paivakoodin.

Uusien asuintonttien toteuttaminen lisaa alueen asukkaita. Kaava
mahdollistaa myds palveluasumisen sijoittumisen alueelle. Asu-
kasmaaran lisays lisaa hieman kunnallisten ja kaupallisten palve-
lujen kysyntaa.

Tuusulantien varrelle osoitettu kerrostalo suojaa pihan leikki- ja
oleskelualuetta likenteen melulta. Rakentamisessa tulee noudat-
taa valtioneuvoston asettamia melutason ohjearvoja niin raken-
nuksen sisatilojen kuin ulko-oleskelualueidenkin osalta.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia elinkeino-, tyolli-
syys- ja talousvaikutuksia.
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Yhdyskuntataloudelliset ja kaavataloudelliset vaikutukset

Uusille tonteille tulee johtaa vesi- ja viemari, mista aiheutuu kus-
tannuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu tu-
loja tonttien myymisesta tai vuokraamisesta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistdon

Paivakodin tontti muutetaan asuinkayttéon. Kaavaratkaisulla tiivis-
tetdan vahaisesti taajamarakennetta osoittamalla alueelle nelja
uutta erillispientalojen tonttia. Rakentaminen tukeutuu aluetta ym-
pardivaan pientaloalueeseen seka olemassa oleviin liikenteellisiin
ja kunnallisiin verkostoihin.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Alue on jo nykyisellaan rakennettua ymparistéa, joten kaavarat-
kaisun toteutuksella ei ole vaikutusta luontoon tai luonnonympa-
ristoon.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Paivakodin toiminnasta aiheutunut saattoliikenne korvautuu ta-
vanomaisella asukasliikenteella. Liikenne erillispientalojen ton-
teille on vahaista tavanomaista asumiseen liittyvaa ajoa. Uudet
rakennukset litetaan vesi- ja viemariverkostoon.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistoon ja kulttuuripe-
rintoon

Alueen kaupunkikuva muuttuu uusien pientalojen myaéta, tuo uu-
sia ajallisia kerrostumia seka tiivistaa pientalovaltaista aluetta. Ra-
kentaminen tukeutuu ymparoivaan pientaloalueeseen.

Kaavassa on annettu maarayksia uudisrakennusten sovittami-
sesta olemassa olevaan ymparistoon. Jussilantie on varsin veh-
rea ja olemassa olevat pientalot alueella ovat paaosin punaisen ja
keltaisen savyisia. Paivakotirakennus nousee nykyisin katuympa-
ristdssa esiin vaaleana suurena rakennusmassana. Erillispientalo-
jen myota katunakyma tulee muuttumaan. Vaaleasavyiset erillis-
pientalot voisivat toimia muistumana paivakodin julkisivujen piir-
teesta alueelle muodostuvassa katumiljoossa.
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Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta kulttuuriymparistoon tai kult-
tuuriperintoon.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia il-
mastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen. Kaavaratkaisu ei
lisda tulvariskeja.

Asemakaava mahdollistaa erillispientalojen rakentamisen valmiin
kaupunkirakenteen yhteyteen, hyvien julkisten ja kevyenliikenteen
yhteyksien varrelle. Kaavaratkaisu tiivistaa vahaisesti taajamara-
kennetta ja tukee vahapaastoisten liikkumismuotojen kayttoa.

Vaikutukset inmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1ahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin seka virkistykseen

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia ter-
veellisyyteen, turvallisuuteen ja eri vaestoryhmien toimintamah-
dollisuuksiin tai sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin.

Paivakoti siirtyy uusiin tiloihin, kun uudisrakentamisena toteutet-
tava Martta Wendelinin paivakoti valmistuu Tuusulanvaylan lansi-
puolelle noin 500 m paahan suunnittelualueelta. Uusien asuintont-
tien toteuttaminen lisaa alueen asukkaita.

Asukasmaaran lisays lisda hieman kunnallisten ja kaupallisten
palvelujen kysyntaa.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia elinkeino-, tyolli-
syys- ja talousvaikutuksia. Paivakodin siirtymisen myota tyopaikat
siirtyvat alueelta toisaalle.
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Asemakaavan mukainen rakentaminen voidaan toteuttaa kaavan
saatua lainvoiman. Asemakaava toteutuu vaiheittain useamman
vuoden aikana. Uudisrakennukset toteutunevat tontin ostajien toi-
mesta muutaman vuoden sisalla.

Asemakaavassa on osoitettu sitovan tonttijako kaikilla alueilla lu-
kuun ottamatta Hirsitieta, jossa tonttijako on ohjeellinen. Hirsitielle
laaditaan erillinen tonttijako ennen rakentamista. Asemakaava
alueella on paaosin kunnallistekniikka valmiina. Kaavoitus seuraa
asemakaavan toteuttamista yhdessa rakennusvalvonnan kanssa.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yh-
teyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elin-
voimaa ja vahvuuksien hyodyntamista. Luodaan edellytykset elin-
keino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdys-
kuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskun-
tarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya,
pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, likkumis- ja kuljetus-
palveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet
sijoitetaan siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorai-
lyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden
ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutu-
via ymparisto- ja terveyshaittoja.

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen
ja luonnonperinnon arvojen turvaamisesta. Edistetaan luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta
seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.
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1. FJALLBON ASUINRAKENNUS, RANTATIE

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue
on merkitty taajamatoimintojen alueeksi seka kulttuuriympariston
tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja
ovat toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva lii-
kennejarjestelma, kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kyla-
verkko. Vaihemaakuntakaavassa asemakaava-alue on merkin-
nalla kulttuuriympariston vaalimisen kannalta tarkea alue, tie tai
kohde, valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009).

Vaihemaakuntakaavassa 4 alue on osoitettu valtakunnallisesti
merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY 2009).

Vaihemaakuntakaavoissa 1 ja 3 ei ole aluetta koskevia merkin-
toja.

Uusimaa-kaava 2050 on hyvaksymisvaiheessa. Uusimaa-kaavan
tarkeimpana tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti.
Tullessaan voimaan kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta
lainvoimaiset maakuntakaavat. Asemakaava-alueelle on osoitettu
taajamatoimintojen kehittamisvydhyketta ja valtakunnallisesti ja/tai
maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistoa.

Kaavaluonnos ei ole ristiriidassa maakuntakaavan kanssa.
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Kuva: Uudenmaan maakuntakaava (lainvoima 2007).
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Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Alueelle on laadittu
Hyrylan laajentumissuunnat — osayleiskaava (KV 16.10.2000,
osin oikeusvaikutteinen), mutta silla ei ole oikeusvaikutusta talle
alueelle.

Tuusulan yleiskaavan 2040 ehdotuksessa asemakaava-alue on
merkitty virkistysalueeksi (V) ja sailyvaksi omakotivaltaiseksi
asuinalueeksi (AO-3). Alue kuuluu maakunnallisesti arvokkaa-
seen kulttuurimaisemaan. Tuusulan yleiskaava 2040 tulee kor-
vaamaan Hyrylan laajentumissuunnat - osayleiskaavan.

Kaavaluonnos ei ole ristiriidassa yleiskaavan kanssa.
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Kuva: Tuusulan yleiskaava 2040, kaavaehdotus (23.1 .2019.)

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1994. Alue on mer-
kitty yleisten rakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd on saily-
tettava (Y/s). Alueelle on osoitettu 2000 k-m? rakennusoikeutta
enintaan kahteen kerrokseen. Rannan puoleinen osa tonttia on
merkitty rantavyohykkeeksi, jolla rantapuusto tulee sailyttaa luon-
nontilassa. Vyohykkeella sallitaan istuttaminen, joka ei aiheuta
luonnontilaan olennaisia muutoksia. Lisaksi alueelle on osoitettu
autopaikkojen korttelialue (LPA-9).
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Kuva: Ajantasainen asemakaava.

Maanomistus

Kaava-alue on kunnan omistuksessa. Ks. liitekartta maanomistuk-
sesta.

Muut lahtékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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Maakuntakaava

Yleiskaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue
on merkitty taajamatoimintojen alueeksi.

Vaihemaakuntakaavoissa 1, 2, 3 ja 4 ei ole aluetta koskevia mer-
kintoja.

Uusimaa-kaava 2050 on hyvaksymisvaiheessa. Uusimaa-kaavan
tarkeimpana tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti.
Tullessaan voimaan kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta
lainvoimaiset maakuntakaavat. Asemakaava-alueelle on osoitettu
taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta.

Kaavaluonnos ei ole ristiriidassa maakuntakaavan kanssa.
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Kuva: Uudenmaan maakuntakaava (lanvoima 2007).

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Alueelle on laadittu
Hyrylan laajentumissuunnat — osayleiskaava (KV 16.10.2000,
osin oikeusvaikutteinen), mutta silla ei ole oikeusvaikutusta talle
alueelle.

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on osoitettu tiiviiksi
pientalovaltaiseksi alueeksi (AP). Merkinnalla osoitetaan asumi-
sen kayttoon varattavat alueet, joiden asuinkerrosalasta paaosa
sijoittuu yhtiomuotoisiin ja kytkettyihin pientaloihin, rivitaloihin ja
pienkerrostaloihin.

Kaavaluonnos ei ole sikali ristiriidassa yleiskaavan kanssa, etta
AP alueilla voi olla hajontaa typologioiden suhteen. Tuusulantien
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varrella on perusteltua olla korkeampaa rakentamista, kun muu
alue sailyy pientalovaltaisena.
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Kuva: Tuusulan yleiskaava 2040, kaavaehdotus (23.1.2019.)

Asemakaavat

Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on osoitettu sairaaloi-
den ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten kort-
telialueeksi (YS). Tontin maksimikerrosluku on Il ja sille on an-
nettu tehokkuusluku e=0,4. Korttelinosa, jolla paivakotirakennus
sijaitsi, on voimassa olevassa kaavassa osoitettu suojaistutusalu-
eeksi (s).
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Kuva: Ajantasainen asemakaava.
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Maanomistus

Kaava-alue on kunnan omistuksessa. Ks. liitekartta maanomistuk-
sesta.

Muut Iahtdkohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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5. KOPPELIPELTO, HYRYLA

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue
on merkitty taajamatoimintojen alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja
ovat toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva lii-
kennejarjestelma, kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kyla-
verkko. Vaihemaakuntakaavassa alueelle on osoitettu tiivistetta-
vaksi alueeksi.

Vaihemaakuntakaavoissa 1, 3 ja 4 ei ole aluetta koskevia merkin-
toja.

Uusimaa-kaava 2050 on hyvaksymisvaiheessa. Uusimaa-kaavan
tarkeimpana tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti.
Tullessaan voimaan kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta
lainvoimaiset maakuntakaavat. Asemakaava-alueelle on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi.

Kaavaluonnos ei ole ristiridassa maakuntakaavan kanssa.
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Kuva: Uudenmaan maakuntakaava (la}'nvoima 2007).
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Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Alueelle on laadittu
Hyrylan laajentumissuunnat — osayleiskaava (KV 16.10.2000,
osin oikeusvaikutteinen), mutta silla ei ole oikeusvaikutusta talle
alueelle.

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on merkitty tiiviiksi
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi. Tuusulan yleiskaava 2040 tulee
korvaamaan Hyrylan laajentumissuunnat -osayleiskaavan.

Kaavaluonnos ei ole ristiriidassa yleiskaavan kanssa.

PN L AK-2
Kuva: Tuusulan yleiskaava 2040, kaavaehdotus (23.1.2019.)

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1976. Voimassa ole-
vassa asemakaavassa tontti on osoitettu yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y) ja viereinen kiinteistd leikkikenttaalueeksi (UL).




S/ DZERVANS
Kuva: Ajantasainen asemakaava.

Maanomistus

Kaava-alue on kunnan omistuksessa. Ks. liitekartta maanomistuk-
sesta.

Muut Iahtékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on kuulutettu vireille 21.10.2020. Kohteet 1 ja 4 on
osoitettu Tuusulan kunnan kaavoitussuunnitelmassa 2020-2024
lI-luokan kaavahankkeiksi. Kohteet 1 ja 4 on nostettu kaavoitus-
suunnitelman karkihankkeiksi ja kohde 5 on otettu osaksi han-
ketta kunnanhallituksen paatdksella 15.6.2020 § 249.

Viranomaisyhteistyo

Yhteistyota tehdaan tarvittaessa ehdotusvaiheessa tarpeellisten
viranomaistahojen kanssa.

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnoksesta seka kaa-
vaehdotuksesta.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
22.10.-20.11.2020.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilla ja Tuusulan kunnan nettisivulla seka lehti-ilmoituksella Viik-
kouutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 22.10.—

20.11.2020 seuraavissa paikoissa:

e TuuslInfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa, Autoase-
mankatu 2, Hyryla)

e Tuusulan kunnan nettisivulla (Asuminen ja ymparistd/Kaavoi-
tus ja maankayttd/Vireilla olevat kaavahankkeet).

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat
paaosin pohjavesialueelle rakentamiseen. Lausuntoja saapui 12
kpl. Lisaksi lausunnoissa kehotettiin huomioimaan kaavoituksessa
alueiden kulttuurihistorialliset arvot ja mahdolliset suojelukohteet.
Museovirasto ilmoitti Keski-Uudenmaan maakuntamuseon anta-
van asiasta lausunnon. Uudenmaan liitto ei antanut lausuntoa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat
paaosin taydennysrakentamisen laajentamisen vastustamiseen
Mikkolan paivakodin tontin vieressa sijaitsevalle leikkikenttaalu-
eelle (UL). Kaavoituksessa tulisi huomioida Mikkolan alueella liik-
kumista ja leikkimista tukeva lahiymparisto. Mielipiteissa kehotet-
tiin lisaksi huomioimaan mahdollisen lisarakentamisen sopiminen
Fjallbon kulttuurihistorialliseen ymparistoon vaarantamatta Fjall-
bon puistoalueen virkistyskayttda. Johtojen omistajien palautteet
kohdistuivat olemassa olevien sahkodjohtojen huomioimiseen kaa-
voituksessa. Kirjallisia mielipiteita saapui 10 kpl. Mielipiteisiin laa-
ditut vastineet ovat selostuksen liitteena.

Asemakaavaluonnoksen nahtavillaolo
Asemakaavaluonnon oli nahtavilla 25.3.-26.4.2021.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.
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Asemakaavaluonnoksen nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille
kirjeilla ja Tuusulan kunnan nettisivulla seka lehti-ilmoituksella
Viikkouutiset -lehdessa.

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 25.3.-26.4.2021 seuraavissa

paikoissa:

e TuuslInfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa, Autoase-
mankatu 2, Hyryla)

e Tuusulan kunnan nettisivulla (Asuminen ja ymparisto/Kaavoi-
tus ja maankayttd/Vireilla olevat kaavahankkeet).

Kohde 3 (Paijalan vanha koulu) on irrotettu kehitettavat kiinteistot
Il kaavasta luonnosvaiheessa.

Kohde 2 (Harjula) on irrotettu kehitettavat kiinteistot 1l kaavasta
ehdotusvaiheessa.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista
Asemakaavaluonnoksesta saapui 14 viranomaislausuntoa.

HSL,ilmoitti ettei Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla ei ole
lausuttavaa Kehitettavat kiinteistot || asemakaavan muutosehdo-
tuksesta. Uudenmaanliitto ilmoitti, ettei anna lausuntoa. Museovi-
rasto ilmoitti, ettd Keski-Uudenmaan maakuntamuseo antaa asi-
asta lausunnon.

Uudenmaan ELY-keskus ilmoitti, ettd pohjavesien suojelua kos-
keva maarays on riittava ja kaavan vaikutuksia pohjaveteen on
arvioitu riittavasti. Keski-Uudenmaan ymparistokeskus huomautti
lausunnossaan maarayksen tasmentamista niin, etta rakentami-
nen tulee toteuttaa vahintaan kaksi metria luotettavasti todetun
pohjaveden pinnan ylapuolelle.

Caruna ilmaisi muuntamon tarpeesta puistoalueelle kohteessa
Koppelipelto. Telialla ei ole talla hetkella tiedossa uusia tarpeita
kohteissa.

Suuri osa lausunnoista kohdistui Fjallbohon, jonka kaavoittamista
osittain asuinrakentamiselle ei pideta hyvana ratkaisuna. Tuusu-
lan kunnanvaltuuston keskiryhma, Suomen Luonnonsuoijeluliitto
Tuusulan yhdistys ry, Ikaihmisten neuvosto ja Hyvinvoinnin ja ter-
veyden edistamisen lautakunta nostivat esille vaihtoehdon, jossa
Fjallbon asuinrakennuksen tullessa elinkaarensa paahan, alueelle
toteutettaisiin ainoastaan puiston virkistyskayttoa tukevaa va-
haista rakentamista, jolloin koko alue voitaisiin kaavoittaa koko-
naan puistoksi. Kasvatus- ja sivistyslautakunta seka Kulttuuri- ja
vapaa-aikalautakunta kannattivat kaavoituksen jatkamista vaihto-
ehdon 1 pohjalta.
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Koppelipellon osalta lausunnoissaan Suomen Luonnonsuojelu-
liitto Tuusulan yhdistys ry, Ikaihmisten neuvosto, Hyvinvoinnin ja
terveyden edistamisen lautakunta, Kasvatus- ja sivistyslautakunta
seka Kulttuuri- ja vapaa-ajan lautakunta puolsivat vaihtoehdon 1
toteuttamista, jotta puistoalue ja leikkikentta jaavat kokonaisuu-
dessaan alueen asukkaiden virkistyskayttoon.

Lausuntojen perusteella Fjallbon osalta kaavoitusta jatketaan
vaihtoehdon VE 0 pohjalta. Alueelle ei osoiteta ollenkaan asuinra-
kentamista. Puistossa sallitaan vain puiston kayttoa palveleva va-
hainen rakentaminen.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet asemakaavaluonnoksesta kohdistuivat paaasiassa
Fjallbohon, jonka kaavoittamista osittain asuinrakentamiselle vas-
tustettiin. Koppelipellon osalta mielipiteenjattajat puolsivat vaihto-
ehdon 1 toteuttamista, jotta puistoalue ja leikkikentta jaavat koko-
naisuudessaan alueen asukkaiden virkistyskayttoon.

Hirsitien osalta mielipiteissa tuotiin esille huoli Hirsitien turvallisuu-
desta, melusta ja ruuhkautumisesta uusien kerrostalojen aiheutta-
man liikenteen vuoksi. Osa mielipiteenjattajista pitaa kerroslukua
IV lilan korkeana alueelle.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 54 kpl. Mielipiteisiin laaditut vastineet
ovat selostuksen liitteena.

Asemakaavaehdotuksen nahtavillaolo
Asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville xx.xx.2021-xx.x.2021.

Asemakaavaehdotuksen nahtavillaolosta ilmoitetaan osallisille kir-
jeilla ja Tuusulan kunnan nettisivulla seka lehti-ilmoituksella Viik-
kouutiset -lehdessa.

Asemakaavaehdotus on nahtavilla xx.xx.2021-xx.x.2021 seuraa-

vissa paikoissa:

e TuuslInfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa, Autoase-
mankatu 2, Hyryla)

e Tuusulan kunnan nettisivulla (Asuminen ja ymparisté/Kaavoi-
tus ja maankayttd/Vireilla olevat kaavahankkeet).
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Esitelty lautakunnalle

Tuusulassa, 15.12.2021
vs. kaavoituspaallikkod

Anne Olkkola

1. Fjallbon asuinrakennus, Rantatie

4. Hirsitie, Mattila

5. Koppelipelto, Hyryla
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